Gattatico, 19 febbraio 2013

Spettabile
Arkigest S.r.1.
Via Benedetto da Foiano, n. 14

FIRENZE

Raccomandala o mano

Oggetfo: Accordo transattivo contenzioso Eukedos / Arkigest.

Egregi Signori,

facendo seguito ai colloqui intercorsi, Vi rimettiamo di seguito la nostra
proposta di accordo transattivo, che Vi preghiamo di volerci restituire siglata su

ogni pagina e sottoscritta in calce in segno di integrale conferma e accettazione.
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ACCORDO TRANSATTIVO

tra

Arkigest S.r.l., con sede in Firenze (Fl), Via Benedetto Da Foiano n. 14, capitale
sociale € 170.778, C.F. e P.IVA n. 05608800487, in persona del consigliere di
amministrazione dott. Mirco Ferrara in forza dei poteri conferiti dal consiglio di
amministrazione del 4 febbraio 3013 (qui di seguito Arkigest e/o la Promittente
Venditrice)

€

Eukedos S.p.A., con sede in Gattatico (RE), Via Verdi 41, capitale sociale €
24.300.100,80, C.F. e P.VA. 01701100354, in persona del consigliere di
amministrazione Stefano Zorzoli in forza dei poteri conferiti dal consiglio di
amministrazione del 14 febbraio 2013 qui allegato (di seguito Eukedos o il Promittente
Acquirente),

(di seguito, congiuntamente, le “Parti")

premesso che:

- in data 10 aprile 2008 le parti hanno concluso un contratto preliminare di
compravendita avente ad oggetto 'acquisto da parte di Arkimedica S.p.A. (oggi
Eukedos S.p.A.) delle quote detenute da Sogespa Immobiliare S.p.A. (oggi
Arkigest s.r.|. societd nella quale la medesima & stata fusa per incorporazione)
rappresentanti il 100% della societa Pianeta Anziani S.r.l., con sede in Firenze (la

“‘Societd”),

- con comunicazione del 21 novembre 2008, Sogespa Immobiliare spa ha
convocato la parte Arkimedica spa per la stipula dell'atto di cessione del 100%
del capitale sociale della Societa;



- con comunicazione del 12 dicembre 2008, Arkimedica spa ha chiesto a
Sogespa Immobiliare spa che la stipula def citato contratto definitivo di cessione
fosse differita in data successiva al 12 gennaio 2009, e ha affermato, altresl, che
la stipula dell'atto stesso doveva essere subordinata alle verifiche della regolarita
tecnico-edilizia dellimmobile di proprieta della Societd, nonché della regolarita
amministrativa, contabile, fiscale e della posizione finanziaria netta della Societa;

- con comunicazione dell'8 gennaio 2009, Arkimedica spa ha effettuato una
serie di contestazioni a Sogespa Immobiliare spa affermando che le irregolarita
riscontrate a seguito delle verifiche effettuate erano ostative alla stipula del citato

contratto definitivo,

- con lettera del 12 gennaio 2009, Sogespa Immobiliare spa ha riscontrato il
contenuto della missiva di cui al punto precedente, contestandone lintegrale
contenuto e ribadendo il proprio adempimento a quanto contrattualmente pattuito

con il contratto preliminare,

- con lettera del 13 gennaio 2009, Arkimedica spa ha reiterato le proprie
contestazioni e in pari data ha comunicato al Notaio incaricato della stipula che
non si sarebbe presentata,

- con lettera del 15 gennaio 2009, Sogespa Immobiliare spa ha contestato
linadempimento di Arkimedica spa e ha esercitato il recesso dal contratto
preliminare, trattenendo la caparra di euro 5,7 milioni gia versata;

- & quindi sorto un contenzioso tra Arkimedica spa e Sogespa Immobiliare
spa dinanzl al Tribunale di Firenze: Arkimedica spa ha notificato a Sogespa
Immobiliare spa atto di citazione con cui ha chiesto, tra l'altro, di accertare
Pinadempimento di Sogespa lmmobiliare spa al contratto preliminare del 10
aprile 2008 e la condanna di questultima a restituire il doppio della caparra
confirmatoria, per un totale di euro 11,4 milioni oltre agli interessi legali; in
subordine, la restituzione di quanto versato pari ad euro 5,7 milioni, oltre il
risarcimento del danno, Sogespa Immobiliare spa si & costituita con comparsa di
costituzione e risposta contestando integralmente gli avversi assunti e chiedendo
il rigetto di ogni e qualungue domanda formulata da parte attrice;
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- il giudizio & attualmente pendente avanti al Tribunale di Firenze RG n.
5982/2009 (il “Giudizio");

- le Parti sono giunte alla determinazione di definire in via transattiva la
suddetta controversia giudiziale, alle seguenti condizioni e termini.

Tutto cidé premesso, si conviene e si stipula tutto quanto segue:

ARTICOLO 1

Premesse e definizioni

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente accordo transattivo
(il “Contratto”). Oltre ai termini ed alle espressioni definiti in altri Articoli e nelle
premesse del presente Contratto, i termini e le espressioni di cui in appresso hanno,
nell'ambito del medesimo, il seguente significato.

Arbitratore: il soggetto che sara nominato di comune accordo fra le Parti ovvero,
in caso di mancato accordo o in caso di mancata accettazione della homina da
parte di tale soggetto, la BDO S.p.A., ovvero, in caso di mancata accettazione da
parte di quest'ultima della nomina contenuta nel presente Contratto, il soggetto
che sard nominato dal Presidente del Tribunale ove ha sede la societa
richiedente, su istanza di una delle Parti.

"Data di Esecuzione"; la data in cui avra luogo ’Esecuzione e, precisamente, il
31 dicembre 2017, o la diversa anteriore data che Eukedos potra indicare ad
Arkigest con preavviso di almeno 10 giorni.

“EBITDA”: si intende la differenza tra il valore e i costi di produzione come
indicata all'Articolo 2425 del Codice Civile (A-B), relativi ai dodici mesi precedenti
la data di esecuzione. |
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2.1

"Esecuzione"; lacquisto, da parte del Promittente Acquirente, della
PARTECIPAZIONE, il pagamento dei relativi corrispettivi, nonché il
perfezionamento di tutte le operazioni che, secondo quanto previsto nel presente
Contratto, siano necessarie per perfezionare la compravendita della
PARTECIPAZIONE.

“PARTECIPAZIONE": si intende la quota rappresentativa dell'intero capitale
sociale della Societa.

“pEN”: si intende la somma algebrica delle seguenti poste contabili della
Societa: debiti finanziari a breve termine + debiti finanziari a M/L termine + debiti
finanziari verso imprese controliate, collegate, controllanti — crediti finanziari
verso imprese controllate, collegate, controllanti - depositi bancari e postali -
asseghi - denaro e valofi in cassa.

ARTICOLO 2

Effetti transattivi

Reciproche pretese

Per effetto della conclusione del presente Contratto ogni reciproca domanda e/o
pretesa, attuale e/o futura, dedotta e/o deducibile con riferimento ai rapporti
intercorsi fra le Parti, ivi compreso il giudizio RG n. 5982/09 pendente dinanzi al
Tribunale di Firenze, e comungue con riferimento, a qualsiasi titolo, alla
compravendita della Societa, si intende — ad ogni effetto — rinunciata e transatta
e, pertanto, nessuna delle Parti avra piti nulla a che pretendere — direttamente o
indirettamente — I'una dall'altra in dipendenza di qualsivoglia causa, ragione o
titolo. 1| Contratto rappresenta Punica fonte di diritti e obblighi tra le Parti in
relazione alla compravendita della Societa.
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2.2 Estinzione del Giudizio

3.1

3.2

Le Parti dichiarano di rinunciare espressamente agli atti, alle domande e alle
azioni tutte di cui al giudizio pendente tra le stesse avanti il Tribunale di Firenze
sub n. 5982/2009 R.G., che verra abbandonato, dando espressamente atto, le
Parti, che entrambe non compariranno all'udienza gia fissata per il 19.02.13. |
costi ¢ le rispettive spese legali, nonché ogni onere sostenuto anche in relazione
al presente accordo, debbono intendersi integralmente compensati e pertanto
ciascuna Parte sosterra esclusivamente le proprie spese.

ARTICOLO 3

Obbligo di compravendita

Compravendita della PARTECIPAZIONE

Secondo i termini e le condizioni di cui al presente Contratto, la Promittente
Venditrice si impegna a vendere la PARTECIPAZIONE al Promittente
Acquirente, il quale si impegna ad acquistarla, per seé o per persona o societa da
nominare entro la Data di Esecuzione (Parte Acquirente).

Trasferimento della PARTECIPAZIONE

Subordinatamente alla corretta esecuzione di quanto previsto all'Articolo 5.2, la
vendita e il passaggio di proptieta della PARTECIPAZIONE avverra al momento
dellEsecuzione mediante softoscrizione di apposito atto  notarile di
compravendita. | diritti amministrativi e  patrimoniali  relativi  alla
PARTECIPAZIONE saranno trasferiti in capo alla Parte Acquirente con effetto
immediato alla Data di Esecuzione; la PARTECIPAZIONE sara trasferita con

godimento regolare.
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3.3

E inteso che la sottoscrizione dellatto notarile di compravendita della
PARTECIPAZIONE varra a perfezionare il trasferimento della proprieta della
PARTECIPAZIONE stessa, realizzando cosl l'obbligo di compravendita qui
assunto in forma preliminare, ma non comportera alcuna novazione o modifica
delle previsioni del presente Contratto, rappresentandone, nellintenzione delle
Parti, mera esecuzione. In particolare, salvo diversa espressa pattuizione scritta,
tutte le previsioni del Contratto relative a dichiarazioni, garanzie, indennizzi
sopravvivranno allEsecuzione stessa e rimarranno valide ed efficaci nei termini
rispettivamente previsti, valendo ad ogni effetto fra le Parti quale disciplina del
rapporto definitivo di compravendita della PARTECIPAZIONE.

Prezzo d’Acquisto della PARTECIPAZIONE

3.3.1 Prezzo

Il prezzo da pagarsi da parte del Compratore per lacquisto della
PARTECIPAZIONE (il "Prezzo”), viene determinato come segue.

Il Prezzo sara pari alla somma risultante dalla seguente formula: euro
9.100.000,00 +(pil) rivalutazione, da calcolarsi su tale importo di euro
9.100.000,00, in ragione dell’1,50% annuo a partire dal 1° gennaio 2013 e
sino alla Data di Esecuzione +(pit) {{EBITDA — (meno) 15% del fatturato]
x(moltiplicato) 6} — (meno) la PFN.

E inteso che Iimporto complessivo risultante dalla suddetta formula, prima della
PFN, non potrd essere inferiore ad euro 9.100.000,00 né superiore a euro
10.500.000,00.

Le parti concordano che sul prezzo cosi come sopra pattuite limporto di euro
5.700.000,00 dovrd essere corrisposto dal Promittente Acquirente alla
Promittente Venditrice a titolo di caparra confirmatoria.
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3.3.2 Calcolo del prezzo

Al fine di determinare il Prezzo, le Parti calcoleranno in contraddittorio tra loro e
concorderanno, entro Il settimo giorno lavorativo anteriore alla Data di
Esecuzione, 'ammontare prowvisorio del prezzo da corrispondere alla Data di
Esecuzione secondo i criteri di cui al precedente 3.3.1.

Entro i 30 giorni successivi alla Data di Esecuzione, le Parti procederanno a
calcolare, in contraddittorio tra di loro, lammontare definitivo del prezzo calcolato
alla Data di Esecuzione sempre secondo i criteri di cui al precedente punto 3.3.1
e provvederanno agli eventuali conguagli entro e non oltre i 10 giorni successivi a
tale determinazione del prezzo definitivo.

In caso di disaccordo tra le Parti in ordine alla determinazione del prezzo (sia di
quello provvisorio sia di quello definitivo), ciascuna delle Parti avra facolta di
rimettere tale determinazione (limitatamente ai punti su cui le Parti non avessero
raggiunto un accordo) all'Arbitratore, il quale dovra procedere ex art. 1349 del
Codice Civile secondo equo apprezzamento. Le determinazioni del’Arbitratore
vengono fin d’ora accettate dalle Parti come espressione della loro stessa

volonta contrattuale.

| costi dellArbitratore, ove incaricato, saranno ripartiti in misura eguale fra le
Parti.

3.3.3 Modalita di pagamento del Prezzo

Le Parti si danno reciprocamente atto che il Promittente Acquirente ha gia
corrisposto alla Promittente Venditrice I'importo di euro 5.700.000,00 a titolo dfi
caparra confirmatoria da imputarsi in conte prezzo all'atto della compravendita

della Partecipazione.

Il saldo Prezzo dovra essere pagato da Parte Acquirente ad Arkigest S.r.l. come

segue:




» all'Esecuzione, Parte Acquirente paghera ad Arkigest s.r.l. l'importo
provvisorio del prezzo cosi come calcolato ai sensi dellart. 3.3.2 al
netto della caparra confirmatoria gia versata da Arkimedica S.p.A.;

« entro | 10 giorni successivi alla determinazione del prezzo definitivo le
Parti procederanno alla corresponsione dei conguagli eventuaimente

risultanti.

ARTICOLO 4

Way-out

E inteso che qualora il Promittente Acquirente non dovesse procedere alla stipula del
contratto definitivo entro la Data di Esecuzione (e in ogni altro caso di inadempimento
da parte del medesimo a quanto pattuito nel presente contratto), il medesimo perdera
la gid versata caparra confirmatoria di euro 6.700.000,00, che rimarra  cosi
definitivamente acquisita alla Promittente Venditrice, la quale, nellipotesi di
inadempimento del Promittente Acquirente, recedera dal contratto ritenendo la ricevuta
caparra confirmatoria di euro 5.700.000,00, rinunciando fin d'ora - in deroga a quanto
previsto dallart. 1385, co. 3°, -c.c. - a pretendere I'esecuzione o la risoluzione del
Contratto e/o ad avanzare ulteriori pretese, per qualsivoglia titolo, ragione o causa, nei

confronti del Promittente Acquirente,

ARTICOLO &

L'Esecuzione

51 Luodo ed Ora dellEsecuzione

L'Esecuzione avra luogo presso lo studio notarile e all'orario che verranno
indicati dal Promittente Acquirente mediante comunicazione scritta alla
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5.2

Promittente Venditrice almeno 10 giorni prima della Data di Esecuzione, o nel

diverso luogo efo ora che siano stati stabiliti per iscritto tra le Parti.

Adempimenti delle Parti

AllEsecuzione le Parti procederanno agli adempimenti di cui in appresso,

restando inteso che lefficacia dei medesimi & condizionata alla corretta e

completa esecuzione dellinsieme delle operazioni qui di seguito indicate che,

indipendentemente dalla sequenza temporale con cui verranno poste in essere,

si considereranno perfezionate simultaneamente ed inscindibilmente:

(a)

(b)

la Promittente Venditrice;

i) frmera latto notarile di vendita della proprieta della
PARTECIPAZIONE;

i) se richiesto dal Promittente Acquirente, consegnera a quest'ultimo le
dimissioni scritte degli amministratori e sindaci della Societa, le quali
dovranno contenere una dichiarazione che i medesimi non hanno nulla a
pretendere in relazione all'attivita svolta fino allEsecuzione, ad eccezione
del rateo di emolumento fino a quel momento maturato (ove non gia

previamente saldato),

i) sottoscrivera e scambiera con il Promittente Acquirente ogni altro
documento che risulti necessario od opportuno per la compravendita della
PARTECIPAZIONE e la corretta esecuzione di tutte le operazioni oggetto
del presente Contratto, secondo i termini ivi previsti (ad esempio, rilascera
quietanza del pagamento ricevuto),

il Promittente Acauirente o il soggetto dallo stesso indicato_dguale Parte

Acguirente :

i) firmera latto notarle di acquiste della proprieta della
PARTECIPAZIONE;




i) paghera ad Arkigest s.r.l. il prezzo provvisotio e, successivamente,
Peventuale conguaglio risultante a seguito della determinazione
dellammontare definitivo del prezzo, il tutto secondo quanto previsto
ai precedenti Articoli 3.3.1 e 3.3.2;

ity  si impegnera a pagare la totalita delle spese (incluse le competenze
notaril) e delle imposte indirette (inclusa la tassa sui contratti di
borsa) afferenti la vendita della proprieta della PARTECIPAZIONE;

iv)  fermo restando tutto quanto sopra previsto, sottoscrivera e scambiera
con Arkigest s.rl. ogni altro documento che risulti necessario o
opportuno per la compravendita della PARTECIPAZIONE e la cor-
retta esecuzione di tutte le operazioni oggetto del presente Contratto,

secondo i termini ivi previsti.

ARTICOLO 6

Gestione transitoria

Con la sottoscrizione del presente Contratto, nellinteresse del Promittente Acguirente,
la Promittente Venditrice si impegna a far si che, prima della Data di Esecuzione, la
Societa provveda ad avviare Iattivita di residenza per anziani efo disabili all'interno
dellimmobile di sua proprieta e che, in ogni caso, la Societa medesima venga gestita
in maniera corretta e che non vengano poste in essere operazioni che compromettano
negativamente in modo significativo la relativa consistenza patrimoniale, economica e
finanziaria, salvo il caso in cui tali operazioni siano state autorizzate per iscritto dal

Promittente Acquirente.

L'impegno a fare avviare I'attivita deve intendersi senza alcuna garanzia da parte della
Promittente Venditrice circa la percentuale di occupazione degli ospiti alla Data di
Esecuzione efo di risultati da raggiungere, ma esclusivamente nel senso che la
struttura dovra essere operante a tutti gli effetti quale residenza per anziani e/o disabili.
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Quanto sopra, anche in considerazione del fatto che tale elemento (relativo
allavviamento dellattivita) & stato gia considerato dalle parti nella formula da utilizzare
per la determinazione del prezzo e di cui all'articolo 3.3.1 del presente Contratto.

ARTICOLO 7

Dichiarazioni e Garanzie

La Promittente Venditrice presta al Promittente Acquirente le dichiarazioni e le
garanzie qui di seguito indicate in relazione alla Societa, nonché alle altre situazioni in
seguito menzionate. L.a promittente Venditrice assicura al Promittente Acquirente che
tutte le dichiarazioni e le garanzie contenute nel presente Contratto sono vere e
corrette alla data odierna o comunque lo dovranno essere al momento del’Esecuzione.

7.1 Costituzione e vigenza

La Societa & regolarmente vigente e non & né & mai stata soggetta a procedure

concorsuali di alcun genere.

| libri delle riunioni degli organi sociali della Societa sono stati e sono tenuti nel
rispetto della normativa applicabile e riflettono lo svolgimento di dette riunioni e le

~ delibere di volta in volta assunte.

7.2 Autorizzazioni, Permessi, ecc.

La Societa ha regolarmente conseguito ed & attualmente titolare 0 comunque lo
sara alla Data di Esecuzione delle autorizzazioni, iscrizioni, omologazioni,
certificazioni, concessioni, licenze o permessi e/o di quelli che sono indispensabili
‘ per il corretto svolgimento della propria attivita, nonché per il godimento dei beni

utilizzati a tale fine.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Titolo

La Promittente Venditrice ha la piena proprietd e la libera disponibilita della
PARTECIPAZIONE. La PARTECIPAZIONE ¢& e sara interamente liberata e
liberamente trasferibile, non soggetta a oneri, vincoli, gravami pregiudizievoli o
diritti di terzi di qualsiasi natura.

Contabilita

La contabilitd della Societd & tenuta nel sostanziale rispetto della normativa
applicabile. La documentazione della Societa non contiene alcuna esposizione
infedele di fatti sosta'nziali, né omette di esporre alcun fatto rilevante necessario a
far si che quanto ivi esposto non sia fuorviante.

Bilanci

| Bilanci sono e saranno redatti in conformita alle applicabili disposizioni di legge
ed agli applicabili principi contabili, ed offrono una rappresentazione veritiera e
corretta della situazione patrimoniale, economica e finanziaria della Societa alla

data di riferimento,

Crediti

Tutti i crediti indicati nella contabilitd della Societd saranno incassati, al netto
degli importi accantonati nel bilancio della Societd quali riserve per perdite su
crediti, in sostanzlale conformita ai termini di pagamento ad essi applicabili.
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7.7 Passivita

La Societa non avra ulteriori passivita oltre a quelle indicate nella contabilita e
nei bilanci alla Data dell'esecuzione.

7.1.13 Proprieta

La Societd ha la piena ed esclusiva proprietd e si trova nellindisturbato
possesso, libero da diritti di terzi di qualsivoglia natura, di tutti i rispettivi beni,
mobili ed immobili, riflessi nei propri bilanci. Tutti tali beni sono in stato di
regolare funzionamento, manutenzione e conservazione, nonché liberi da diritti
di terzi.

7.1.15 Dipendenti

| prestatori di lavoro subordinato che svolgono la propria opera alle dipendenze
della Societa saranno quelli indicati come tali nei rispettivi libri paga alla data di
Esecuzione (tutti tali prestatori di lavoro sono in seguito denominati i
“Dipendenti”). Non vi & alcun soggetto che non sia compreso in detti libri che
abbia titolo per rivendicare la posizione di dipendente delle Societa.

| rapporti di lavoro con i Dipendenti sono stati gestiti in sostanziale conformita
alle leggi e ai contratti collettivi, anche aziendali, applicabili al rapporto.

| Dipendenti sono stati regolarmente retribuiti per tuite le prestazioni
effettivamente eseguite nel corso del loro rapporto di lavoro con la Societa in
conformita alle applicabili disposizioni di legge e di contratto e, relativamente
agli importi o diritti maturati ma non ancora esigibili, incluso il TFR, sono stati
accantonati nel Bilancio fondi sufficienti alla copertura degli oneri relativi.
Relativamente alle retribuzioni corrisposte ai Dipendenti, sono stati regolar-
mente effettuati tutti i versamenti dovutl in rapporto alle assicurazioni sociali
obbligatorie, ai contributi e alle trattenute fiscali di legge.
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Il trattamento economico complessivo dovuto a ciascun Dipendente ed Il
relativo inquadramento sono quelli che risultano dalla contabilita della Societa e
non vi sono altre forme di retribuzione o particolari trattamenti pattuiti o ai quali i
Dipendenti potrebbero aver diritto, oltre a quelli cosi risultanti.

Non scnho in essere, né minacciate, con Dipendenti contestazioni o controversie

di lavoro di alcun genere.

La Societd non opera in violazione delle normative in materia di salute,
sicurezza e igiene del lavoro in misura tale da rendere necessari investimenti di
rilevante entita o da esporle al rischio di sanzioni di rilevante entita.

7.1.16 Consulenti, Agenti ecc.

La Societa non si avvale dell’'opera di collaboratori, consulenti e/o agenti.

7.1.17 Rapporti contenziosi

La Societa non sard coinvolta in liti giudiziarie o arbitrali, in procedure
amministrative o in rapporti litigiosi di qualsiasi natura, né sono stati minacciati
giudizi o contenziosi di alcun genere che possano interferire in maniera
sostanziale con [l'attivita della Societd, ovvero incidere In  maniera
sostanzialmente negativa sulla situazione patrimoniale, economica o finanziatia
della Societd medesima e comunque Arkigest si impegna a tenere indenne
Parte Acquirente da ogni effetto pregiudizievole dalle stesse eventualmente

derivante.

7.1.18 Imposte e tasse

La Societa ha presentato tutte le dichiarazioni di carattere fiscale e ha
adempiuto a tutte le prescrizioni stabilite dalle disposizioni di legge ad esse
applicabili di volta in volta vigenti in materia fiscale. Tutte le imposte o tasse,
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dirette o indirette, afferenti I'attivitd della Societd, ivi comprese quelle dovute
quale sostituto di imposta, sono state regolarmente versate nei termini e nella
misura dovuti, ovvero, relativamente a quelle imposte e tasse per cui alla data
odierna non sia ancora scaduto il termine di pagamento, sono stati accantonati
fondi sufficienti alla copertura del relativo onere.

La Societa non ha in corso ispezioni o procedimenti di carattere tributario, né
sono stati emessi a suo carico accertamenti o ingiunzioni.

7.1.19 Contratti e impegni rilevanti

L.a Societa non & vincolata da contratti non attinenti lo svolgimento della propria
ordinaria attivita, ovvero da impegni quale fideiussore o garante di obbligazioni
di terzi. Tutti i contratti di cui la Societd & parte sono validi ed efficaci. In
relazione a tali contratti, non sono in essere — né da parte della Societa né da
parte delle controparti — inadempimenti di alcun genere tali da giustificare
richieste di risoluzione, risarcimento danni, pagamenti di indennizzi o penalita in
danno della Societd ovvero escussione delle garanzie bancarie rilasciate

nellinteresse delle Societa.

7.1.20 Assicurazioni

Le polizze assicurative stipulate dalla Societa sono valide ed efficaci. Tutti i
premi dovuti e maturati a fronte delle predette polizze sono stati regolarmente
corrisposti e non esiste alcuna controversia relativa a tali polizze.

7.1.22 Osservanza delle leqqi

La Societd opera e ha operato in sostanziale conformita a tute le normative
applicabili, che abbiano un effetto rilevante in relazione alle attivita svolte dalla
Societd medesima. Non sono stati commessi da parte di persone facenti parte
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della Societa, nellinteresse o a vantaggio della Societd, illeciti civili o penali di
oui la Societa possa essere ritenuta — in tutto o in parte — responsabile.

7.1.26 Continuita aziendale

8.1

8.2

Non vi sono situazioni o presupposti che possano originare circostanze tali da
pregiudicare la continuitd aziendale della Societa in condizioni di normale
operativita,

ARTICOLO 8

Obblighi di Indennizzo

Obblighi di indennizzo

Impregiudicato ogni altro diritto e rimedio a favore di Parte Acquirente previsto
dalla legge o dal presente Contratto, Arkigest s.r.l. si impegna a pagare
l'ammontare di ogni e qualsiasi passivita, danno, costo, perdita o aggravio (ivi
comprese sanzioni, interessi e spese legal), di qualsiasi genere, comunque
derivanti alla Societa: (a) che non si sarebbero verificati qualora le dichiarazioni e
le garanzie del Venditore contenute nellArticolo 7 fossero state esattamente
conformi al vero; (b) che sia comungue in qualche modo correlata o conseguente
(in via diretta o indiretta) ad atti, fatt, operazioni e/o omissioni verificatisi (inclusi,
senza limitazione per la generalita di quanto precede, i contenziosi gia instaurati
o minacciati) prima del’Esecuzione. Le passivita, i danni, i costi, le perdite o gli
aggravi di cui sopra, sono qui di seguito definiti “Danni” o, al singolare, “Danno”.

Ammontare dei danni indennizzabili

Resta inteso che i Danni saranno computati al netto;
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8.3

(i) del’'ammontare di fondi e/o accantonamenti specifici risultanti dai Bilanci
della Societd e comunque computati nel calcolo della PFN ai fini del
Prezzo,

(ii) degli eventuali indennizzi assicurativi ricevuti dalla Societa in relazione
allo specifico evento che ha provocato il Danno. Di conseguenza, Parte
Acquirente dovra rimborsare ad Arkigest s.rl, in tutto o in parte,
I''ndennizzo che fosse stato a quel momento gia pagato in base a tutto
quanto previsto agli Articoli 8 e 9 del presente Contratto;

iii) dei positivi effetti fiscali di cui la Societd abbia potuto beneficiare in
relazione allo specifico evento che ha provocato il Danno. Di
conseguenza, Parte Acquirente dovra rimborsare ad Arkigest s.r.l, in
tutto o in parte, IIndennizzo che fosse stato a quel momento da essi gia
pagato in base a tutto quanto previsto agli Articoli 8 e 9 del presente
Contratto.

Resta altres! inteso che il diritto di Indennizzo di cui al presente Articolo non potra
ritenersi in alcun modo limitato dall’eventuale conoscenza, da parte del
Compratore, dell'esistenza di fatti, eventi, omissioni o documenti che possano
costituire violazione o risultare in contraddizione con le dichiarazioni e garanzie
prestate dal Venditore con il presente Contratto.

Franchigia e limite massimo di responsabilita

Le Parti convengono che il Venditore non sara tenuto ad indennizzare il
Compratore per i Danni intervenuti fintantoché il valore aggregato degli stessi non
dia luogo ad un importo pari ad euro 10.000 (diecimila). Una volta superato tale
valore di euro 10.000 (diecimila), anche per effetto di pitt Danni, Arkigest s.r.i.
sard tenuta ad indennizzare Parte Acquirente anche per il predetto importo di
euro 10.000 (diecimila) come indennizzabile, secondo | termini e le modalita di cui
al presente Articolo 8, esclusivamente fino al’ammontare complessivo pari al
Prezzo, che costituisce il limite massimo di responsabilita di Arkigest s.r.l. nei
confronti di Eukedos.
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9.1

9.2

ARTICOLO 9

Procedura di Indennizzo

Reclami_— Limite temporale perentorio di durata delle dichiarazioni e

garanzie

Qualsiasi Danno suscettibile di indennizzo dovra essere oggetto di specifico
reclamo scritto da Parte Acquirente ad Arkigest s.r.l. (il “Reclamo” o i “Reclami”).
Il Reclamo dovra specificare in dettaglio — per quanto possibile - la natura della
pretesa, i Danni sostenuti 0 che potranno essere sostenuti dalla Societa e dovra
pervenire — a pena di decadenza — entro il limite temporale perentorio di durata
delle dichiarazioni e garanzie, pari a 24 (ventiquattro) mesi dalla Data di
Esecuzione, fatte salve le dichiarazioni e garanzie relative alla materia fiscale,
giuslavoristica e previdenziale, il cui limite temporale sara pari al termine di
prescrizione o decadenza applicabile ai possibili crediti e/o pretese di terzi relativi
a tali ambiti.

In merito a quanto precede resta inoltre inteso che, una volta che un Reclamo sia
stato inolirato ad Arkigest s.r.l. entro i termini sopra indicati, il relativo obbligo di
indennizzo restera in vigore sino a che non sia stato adempiuto o sino a che non
ne sia accertata in via definitiva linsussistenza, anche successivamente al

decorso di tali termini.

Procedura per [ Reclami

Arkigest s.r.l., entro e non oltre 30 (trenta) Giorni Lavorativi dal ricevimento di un
Reclamo (il “Termine per I'Accettazione”), dovra comunicare per iscritto a Parte
Acquirente la sua intenzione di accettare il - o di opporsi al - Reclamo, fermo
restando che, in mancanza di tale comunicazione, il Reclamo si intendera
accettato da Arkigest s.r.l..
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9.3

Se Arkigest s.r.l. non avra accettato il Reclamo, in tutto o in parte, le Parti
cercheranno di trovare in buona fede una soluzione concordata che sia di equo
contemperamento delle rispettive posizioni.

Qualora le Parti non fossero in grado di raggiungere un accordo sul reclamo
("“Accordo sul Reclamo”) entro il periodo di 30 (trenta) Giorni Lavorativi
successivi alla scadenza del Termine per PAccettazione, ciascuna Parte sara
libera di sottoporre la materia ad arbitrato, come previsto nel seguito del presente
Contratto.

Reclami di terzi

Nel caso di controversie o contestazioni di terzi, incluse quelle provenienti
dallamministrazione pubblica, che possano comportare obblighi di indennizzo a
carico di Arkigest s.rl. (i “Reclami di Terzi"), ferma restando ['applicabilita
dell'Articolo 9.2, si procederd come segue:

(a) Parte Acquirente ne dara tempestiva comunicazione per iscritto ad Arkigest
s.r.l., fornendo tutte le necessarie informazioni e mettendo prontamente a
disposizione della stessa e/o dei loro incaricati tutta la relativa documentazione

disponibile;

(b) Arkigest s.r.l. dovra comunicare a Parte Acquirente, entro il Termine per
'Accettazione, se intende intervenire nella difesa del Reclamo di Terzi, e in tal

caso:

- Parte Acquirente si impegna a far si che la Socletd assuma le difese
del caso, consentendo ad Arkigest s.r.l. di affiancare a sue spese
propri professionisti ai difensori della Societa; e

- qualsiasi definizione transattiva del procedimento relativo al Reclamo -

di Terzi richiedera il consenso scritto di Arkigest s.r.l; mentre
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9.4

(c) qualora Arkigest s.r.l. non comunichi la sua intenzione di intervenire
nella difesa del Reclamo di Terzi entro il Termine per I'Accettazione, o
comunichino prima di allora di non volere intervenire, Parte Acquirente sara
libera di difendere e addivenire a transazioni relative al Reclamo di Terzi, fermo
restando in ogni caso 'obbligo di Arkigest s.r.l. di collaborare in buona fede, se
cosi richiesto da Parte Acquirente, ai fini della miglior difesa del Reclamo di

Terzi;

(d) qualora Arkigest s.rl. comunichi, entro il Termine per I'Accettazione
(decorrente dal ricevimento della comunicazione del Reclamo di Terzo), di
ritenere fondata la pretesa del Terzo, Parte Acquirente avrd comunque il diritto
di contestare la pretesa avanzata, ma, in tale ipotesi, la responsabilita di
Arkigest s.r.l. andra valutata avuto riguardo alla sola pretesa iniziale del Terzo,
se inferiore alla somma risultata dovuta a seguito della contestazione.

Pagamento degli Indennizzi

L'importo di qualsiasi indennizzo dovuto da Arkigest s.r.l. secondo quanto
previsto nel presente Contratto sara pagato entro 30 (trenta) giorni, a seconda

dei casi:

(a) dalla scadenza del Termine per 'Accettazione, qualora Arkigest s.t.l. abbia
accettato o comunque hon abbia contestato il Reclamo;

(b) dalla data dellAccordo sul Reclamo eventualmente raggiunto tra le Parti;

(c) dalla data di emissione del lodo arbitrale emesso in forza del presente
Contratto;

(d) dalla data di emissione di lodo arbitrale o sentenza definitiva, o della

relativa transazione, nel caso di Reclamo di Terzi,

e, comungue, non prima della data in cui la Societa debba sopportare il relativo
eshorso o abbia effettivamente subito il Danno.
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ARTICOLO 10

Dichiarazioni e Garanzie del Promittente Acquirente e di Parte Acguirente

Il Promittente Acquirente & una societa validamente costituita e regolarmente vigente,
ha i pieni poteri e autorita per stipulare ed eseguire il presente Contratto e lo stesso
Contratto, una volta formalizzato, sara fonte di obblighi validi e vincolanti per il
Promittente Acquirente. L'operazione descritta nel presente Contratto ¢ stata
validamente deliberata dai competenti organi societari del Promittente Acquirente.

AllEsecuzione, Parte Acquirente sara dotata nei mezzi finanziari necessari a
perfezionare I'operazione di cui al presente Contratto, a tutti i termini e condizioni dal

medesimo previsti.

In relazione all'operazione oggetto del presente Contratto, non sono richiesti al
Promittente Acquirente e a Parte Acquirente il consenso, autorizzazione,
approvazione, permesso o dispensa da parte di alcuna pubblica autorita. In relazione
alloperazione oggetto del presente Contratto, non e necessario effettuare alcuna
notifica allAutorita Garante della Concorrenza e del Mercato, né ad alcuna altra

autorita preposta al controllo della concorrenza.

La stipulazione e 'adempimento del presente Contratto non saranno in conflitto, né
risulteranno in violazione, di alcun contratto dal quale il Promittente Acquirente o Parte
Acquirente siano vincolati, né il presente Contratto violera alcuna sentenza, comando,
ingiunzione, giudizio, decreto o legge applicabile al Compratore.
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ARTICOLO 11

Oneri fiscali

L'imposta di registro e I'imposta di bollo eventualmente gravanti sul presente Contratto

e sul trasferimento della PARTECIPAZIONE saranno sostenute integralmente

rispettivamente dal Promittente Acquirente e da Parte Acquirente.
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12.2

ARTICOLO 12

Disposizioni generali

Completezza delle pattuizioni e modifiche

Il presente Contratto ha carattere novativo e, pertanto, estingue e sostituisce tutti
i rapporti precedentemente intercorsi tra le parti in merito a quanto forma oggetto
della presente transazione ed ogni obbligazione dai medesimi scaturente,
dipendehte o ai medesimi connessa. Qualsiasi modifica al presente Contratto
non sara valida e vincolante ove non risulti da atto scritto firmato dalla Parte nei

cui confronti viene invocata.

Comunicazioni e Notifiche

Qualsiasi comunicazione che debba essere inviata in relazione al presente
Contratto dovra essere effettuata per iscritto ed inviata a mezzo di lettera
raccomandata a.r., telegramma, telefax confermato con lettera raccomandata,
oppure corriere speciale da indirizzarsi come segue:
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12.3

12.4

EuKedos S.p.A.,0Via Verdi, 41 42043 Gattatico RED
Tel. +39 0522477365 ~ Fax +39 0522 472811

ARKIGEST S.R.L. - Via Benedetto da Foiano, 14 - 50125 Firenze

Tel, 065.229142 - Fax 055.2306852

ovvero presso |l diverso indirizzo o numero di telefax che ciascuna delie Parti
potra comunicare alle altre successivamente alla data del presente Contratto in
conformita alle precedenti disposizioni, restando inteso che presso gli indirizzi
suindicati, ovvero presso i diversi indirizzi che potranno essere comunicati in
futuro, le Parti eleggono il proprio domicilio ad ogni fine relativo al presente
Contratto, ivi compreso quello di eventuali notificazioni giudiziarie.

Scindibilita

L'eventuale nullitd od invalidita di una delle disposizioni previste dal presente
Contratto non pregiudichera in alcun modo la validita e l'efficacia delle altre
disposizioni del presente Contratto, che rimarranno valide e vincolanti per le
Parti. Verificandosi tale ipotesi, le Parti dovranno sostituire la disposizione nulla
o invalida con altra disposizione che rifletta, per quanto possibile, il contenuto ¢ lo
spirito di quella originaria.

Tolleranza

L'eventuale tolleranza di una Parte di comportamenti di un‘altra Parte posti in
essere in violazione delle disposizioni contenute nel presente Contrafto non
costituisce rinuncia ai diritti derivanti dalle disposizioni violate né al diritto di
esigere ['esatto adempimento delle prestazioni dovute,
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ARTICOLO 13

Controversie

Ogni controversia relativa, derivante o connessa al presente Contratto sara deferita al
giudizio di un Collegio Arbitrale composto da 3 arbitri, nominati come di seguito:
ciascuna parte nominera un proprio arbitro e il Presidente del Collegio Arbitrale sara
nominato d'accordo dalle parti coinvolte nella controversia o, in caso di mancato
accordo, entro 30 giorni dalla richiesta di una delle parti, dal Presidente del Tribunale di
Milano, il quale provvedera anche alla nomina dell'arbitro di quella parte che, sebbene
invitata, non vi abbia eventualmente provveduto. L’arbitrato avrd natura rituale, gli
arbitri decideranno secondo diritto e la loro determinazione avra natura di sentenza tra
le Parti. L'arbitrato avra sede a Milano e la procedura arbitrale sara regolata dagli
articoli 806 e ss. c.p.c.
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Cordiali saluti,

Eukedos S.p.A.

Stefano Zorzoli

49.02 . 2013
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